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GRUNDKARTA Skala 1:1000 Originalformat A1

Upprattad enligt fotogrammetrisk metod inom
Samhallsutvecklingskontoret Geodataenheten i Samhallsutvecklingskor

Grundkartebeteckningar upprattade enligt
Lantméteriverkets foreskrifter, HMK

Viktigare grundkartebeteckningar

+ Kommungrans
Traktgrans

—_— —— —— —— —— Kvarterstraktgrdns
— —— —— —— —— Fastighetsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

-+ + Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata
Allméan plats
PARK Park
Kvartersmark
B Bostader
C1 Centrum ska finnas i bottenvaning
C, Centrum far finnas
E1 Transformatorstation
P, Parkering i garage

Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS
Upphévande av strandskydd

a, Strapdskyddet ?r upphavt. (Begransas av
anvandningsgrans)

Utformning av allmén plats

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Balkong tillats
kraga ut dver marken

Marken far endast férses med
komplementbyggnader, pergola, murar, skarmtak och
utkragande balkonger eller liknande

Fastighetsindelningsbestédmmelser

Marken inom 1 meter fran fasad som angransar mot allman plats kan omfattas
av servitut vars syfte ar att kunna uppféra och behalla tekniska anlaggningar for
dagvatten, sa som draneringsledningar. (Begransas av anvandningsgrans)

Ho6jd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhojd ar 41.0 meter dver angivet nollplan
h2 Hogsta nockhojd ar 33.0 meter dver angivet nollplan
h3 Hogsta nockhojd ar 31.5 meter dver angivet nollplan
h4 Hogsta nockhojd ar 31.0 meter dver angivet nollplan
h5 Hogsta nockhojd ar 30.5 meter dver angivet nollplan
h6 Hogsta nockhojd ar 27.0 meter dver angivet nollplan
h7 Hogsta nockhojd ar 25.5 meter dver angivet nollplan
hs Hogsta nockhojd ar 23.5 meter dver angivet nollplan
h9 Hogsta nockhojd ar 19.5 meter dver angivet nollplan
h10 Hogsta nockhojd ar 18.0 meter dver angivet nollplan

Skydd av kulturvdrden

oF * Ursprungliga portar och doérrar ska bevaras. «
Ursprungliga fonster ska bevaras. Nya fonster far
tillkomma i botten- och suterrangvaning. * Ursprunglig
travers ska bevaras. « Takkupor mot Sjoflygsvagen
far ej utforas

Skydd mot stérningar

m, Ventilation utformas med friskluftsintag som riktas
bort fran E18 och ventilationssystem forses med
nodstopp. Nodstopp utformas i enlighet med
Boverkets gallande byggregler

Sténgsel, utfart och annan utgang
p o0 ¢

Upphévande av strandskydd

Utfartsforbud. Avgransad vertikalt nedat till meter
over angivet nollplan

a, Strandskyddeit ar upphavt. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Strandskyddet ar upphavt. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

a; Strandskyddet ar upphavt. (Begransas av

anvandningsgrans)
Utformning

f ] Fasader mot Sjoflygvagen ska utformas med tydligt
markerade bottenvaningar, avvikande utformning
jamfort med 6vrig fasad och bottenvaningens hojd
ska vara minst 3,6 meter fran markniva till underkant
bjalklag

f2 Takkupor och frontespiser far uppta max 60 % av

fasadlangden. (Begransas av anvandningsgrans)

Balkong far kraga ut hogst 1,5 meter fran anvandningsgrans pa en minsta hojd
om 4,5 meter dver markniva éver allman plats. (Begransas av
anvandningsgrans)

Parkeringsgarage far ej placeras i bottenvaningens gatufasad, férutom in- och
utfart

Utférande

b1 Marken far byggas under(éver) med planterbart
bjalklag

b2 Utover angiven storsta bruttoarea far
parkeringsgarage anlaggas under
bostadsbebyggelse. (Begransas av
anvandningsgrans)

Utnyttiandegrad

e, Storsta bruttoarea for komplementbyggnad ar 32 m?

e, Storsta bruttoarea for komplementbyggnad ar 200 m?

e, Hogst 10 % av marken inom egenskapsomradet far
tas i ansprak for komplementbyggnad.

e, Minsta BTA for forskoleandamal ar 700 m?

e: Storsta bruttoarea ar 4100 m?

€5 Storsta bruttoarea ar 3450 m?

e, Storsta bruttoarea ar 3450 m?

[N Storsta bruttoarea ar 3200 m?

e Storsta bruttoarea ar 2500 m?

€10 Storsta bruttoarea ar 2350 m?

e Storsta bruttoarea ar 2300 m?

e, Storsta bruttoarea ar 1850 m?

€3 Storsta bruttoarea ar 1250 m?

€ Storsta bruttoarea ar 1100 m?

Varsamhet

k1 * Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar
med avseende pa form och volym, proportioner,
material och materialbehandling, fonstersattning och
fargsattning. « Fasader ska vara slatputsade och
malade i tidstypisk kulér. Exempelvis gul mustig kulér
med fonstersnickerier i samma ton som fasad eller
nagot morkare samt markerad gra sockel. *
Tygforradets taktackning ska vara rott tegel. «
Gavelfénstrens vinklade form ska bibehallas. « Den
gjutna trappan med smidesracke pa gavelns Ostra
fasad ska bibehallas till sin utformning. « Nya fonster
och dorrar ska anpassas till byggnadens karaktar vad
avser placering och detaljutforande. ¢ Vid byte av
befintliga dorrar/fénster som ej ar ursprungliga kan
dessa med fordel battre anpassas till byggnaden vad
avser material och detaljutformning.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for att avverka eller beskara trad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4 meter

Markens anordnande och vegetation

Inom kvartersmarken norr om Pontongrand ska det finnas en total
flodesutjamningsvolym om minst 166 kubikmeter. Inom kvartersmarken sdder
om Pontongrand ska det finnas en total flodesutjamningsvolym om minst 246
kubikmeter

Skydd mot stérningar

Forskolegard ska utformas sa att buller 2 meter ovan mark fran vag- eller
spartrafik underskrider 50 dBA ekvivalent bullerniva fér minst 50 % av garden.
Ovriga vistelseytor inom férskolegarden ska utformas sé att buller 2 meter ovan
mark fran vag- eller spartrafik underskrider 55 dBA ekvivalent bullerniva.

Dar den dygnsekvivalenta ljudnivan éverstiger 60 dBA vid fasad ska minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet ha tillgang till en ljuddampad sida
dar den dygnsekvivalenta ljudnivan inte dverstiger 55 dBA och maximal ljudniva
inte dverskrider 70 dBA kl 22:00-06:00. Fér smalagenheter, mindre én 35 kvm,
ska den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte dverskrida 65 dBA.
Gemensam eller enskild uteplats kan uppforas dar dygnsekvivalent ljudniva inte
overstiger 50 dBA och den maximala ljudnivan inte dverstiger 70 dBA
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Utformning

Flaktrum och liknande anlaggningar far sticka upp ovanfér nockhéjd. Dessa ska
vara indragna minst 1,5 meter fran fasadliv

Utférande

Utover angiven storsta bruttoarea far kallare och tekniska utrymmen anlaggas
under bostadsbebyggelse.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bebyggelse forran markféroreningar ar avhjalpta och
atgardsmal for bostad- och férskoleandamal har uppfyllts.
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